
	
	В адрес:
Общества с ограниченной ответственностью «ВЕСТА»
Генеральному директору 
Семенову Владимиру Годовичу
Адрес: 108814, город Москва, улица Николо-Хованская, дом 28, строение 5,  помещение 12, блок 13, этаж 1

	
	От:
_______________________________
собственника машино-места № ___ в Гараже-стоянке открытого типа, расположенного по адресу:108814,  город Москва, поселение Сосенское, улица Николо-Хованская, дом 28
Адрес регистрации: город Москва, улица Николо-Хованская,  дом ___, корпус _, квартира ____
Тел. ___________________
E-mail: ___________________




ПИСЬМО - ТРЕБОВАНИЕ
__ ________________ 2018 года, я, _______________________, направил в ООО «ВЕСТА» в виде оферты - Договор об оказании услуг по эксплуатации и техническому обслуживанию гаража - стоянки открытого типа с Приложениями к Договору, а так же Сопроводительное письмо с предложением в адрес ООО «ВЕСТА» заключить вышеуказанный договор и предоставить документы, подтверждающие понесенные затраты ООО «ВЕСТА» как Управляющей компании по содержанию и обслуживанию Гаража-стоянки открытого типа, расположенного по адресу: город Москва, поселение Сосенское, улица Николо-Хованская, дом 28 (далее – Гараж-стоянка).
«___» _______ 2018 года, ООО «ВЕСТА» предоставило мне  Письмо – ответ, в котором сделало ссылку на заключенный между ООО «Источник» (т.е. официальный Застройщик «строитель» Гаража-стоянки открытого типа) и ООО «ВЕСТА» Договор на оказание услуг по эксплуатации и техническому обслуживанию гаражного комплекса, а так же полностью отказалось предоставить запрошенные  мной, _________________________,  документы, которые подтверждают понесенные ООО «ВЕСТА» затраты по якобы предоставленной услуге по обслуживанию и содержанию Гаража-стоянки собственникам машино-мест.
__________________,  ознакомившись с Письмом – ответом ООО «ВЕСТА» от «___» ______ 2018 года, считает, что данные изложенные в Письме-ответе, не обоснованы, а отказ в предоставлении ООО «ВЕСТА» документов для ________________  незаконным и как следствие нарушающим законные права и интересы ________________________  по следующим основаниям:
Во-первых: В Письме-ответе ООО «ВЕСТА», утверждает, что якобы 01 октября 2015 года между ООО «Источник» (т.е. официальный Застройщик Гаража-стоянки открытого типа) и ООО «ВЕСТА» был заключен Договор на оказание услуг по эксплуатации и техническому обслуживанию гаражного комплекса, который предполагает выполнение ООО «ВЕСТА» как Управляющей компанией, работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания, обеспечения сохранности конструктивных элементов и инженерных сетей, а так же создания условий для пользования этим объектом в целом и машино - местами, как обособленными частями, принадлежащими конкретным лицам. 
Однако, указанное ООО «ВЕСТА» утверждение противоречит существующим фактам, а именно, 15 октября 2015 года ООО «Источник» предоставило _______________ официальное уведомление № И-1826ОК, в котором информирует меня о том, ООО «Источник» выбрал следующую организацию для управления: Общество с ограниченной ответственностью «УК РЕСПЕКТ СЕРВИС», адрес местонахождения: 107076, город Москва, улица Матросская Тишина, дом 23/7, корпус 1, ИНН 7718980736, КПП 771801001, ОГРН 1147746525321. 
В соответствии с пунктом 1 статьи 6 Гражданского кодекса Российской Федерации в случаях, когда предусмотренные пунктами 1 и 2 статьи 2 Гражданского кодекса Российской Федерации, отношения прямо не урегулированы законодательством и соглашением сторон, и отсутствует применимый к ним обычай делового оборота, к таким отношениям, если это не противоречит их существу, применяется законодательство Российской Федерации, регулирующее сходные отношения (аналогия закона).
Согласно Постановлению Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 23 июля 2009 г. № 64 «О некоторых вопросах практики рассмотрения споров о правах собственников помещений на общее имущество здания», нормы Жилищного кодекса Российской Федерации по аналогии применяются при разрешении спорных ситуаций, связанных с нежилыми помещениями.
В соответствии с пунктом 1 статьи 44 Жилищного кодекса Российской Федерации, Лица, принявшие от Застройщика, помещения в здании по передаточному акту, вправе принимать участие в общих собраниях собственников помещений и принимать решения по вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания собственников помещений. Общее собрание собственников помещений является органом управления зданием. Общее собрание собственников помещений проводится в целях управления зданием путем обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование.
В силу пункта 3 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, способ управления объектом недвижимости выбирается на общем собрании собственников помещений и может быть выбран и изменен в любое время только на основании решения собственников помещений. 
Пункт 5 статьи 200 Жилищного кодекса Российской Федерации, устанавливает, что в случае, если решение общего собрания собственников помещений, о выборе способа управления не принято или не реализовано, либо общее собрание собственников помещений не проведено или не имело кворума, орган местного самоуправления обязан объявить о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации и провести этот конкурс в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, в течение одного месяца со дня объявления о проведении этого конкурса.
В соответствии с пункт 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, орган местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, проводит открытый конкурс по отбору управляющей организации в случае, если в течение шести месяцев до дня проведения указанного конкурса собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано.
По состоянию на дату составления настоящего письма, еще не проводилось ни одного собрания собственников помещений и машино-мест в Гараже-стоянке открытого типа, с повесткой дня о выборе Управляющей компании, а так же не проводился в установленном Правительством Российской Федерации порядке, открытый конкурс по отбору Управляющей организации для Гаража-стоянки открытого типа, находящейся по адресу: 108814,  город Москва, поселение Сосенское, улица Николо-Хованская, дом 28
Таким образом, из указанного выше можно сделать вывод о том, что любые уведомления-утверждения, поступающие от ООО «ВЕСТА», что ООО «ВЕСТА» является законной Управляющей компанией в  Гараже-стоянке открытого типа, являются незаконными, а значит и ничтожными.  
Во-вторых:  В письме - ответе от «___» ________ 2018 года, ООО «Веста» указало, что стоимость услуг ООО «Веста» как Управляющей компании установлена в Смете, которая является Приложением к Договору, заключенному между ООО «Источник» и ООО «Веста», а так же услуги по эксплуатации и техническому обслуживанию Гаража-стоянки якобы оказываются всем собственникам без исключения, вне зависимости от наличия или отсутствия подписанного двустороннего договора между собственником и ООО «ВЕСТА».
Арбитражный суд Уральского округа в постановлении от 30 ноября 2014 г. по делу № А71-603/2014 указал: поскольку отношения собственников помещений, расположенных в нежилом здании, специальным законом не урегулированы, к отношениям, возникающим по поводу общего имущества в таком здании, в части порядка определения количества голосов и наличия кворума применимы нормы жилищного законодательства как нормы, регулирующие сходные отношения.
В соответствии с пунктом 5 Постановления Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 23 июля 2009 г. № 64 «О некоторых вопросах практики рассмотрения споров о правах собственников помещений на общее имущество здания», только по решению собственников помещений, принимаемому в порядке, предусмотренном статьями 44-48 Жилищного кодекса Российской Федерации, расчет затрат собственника на содержание имущества осуществляется согласно утвержденным на данном собрании тарифам.
Согласно статьи 247 Гражданского кодекса Российской Федерации, владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников. Таким образом принятие решения по определению размера и порядка несения расходов, должно осуществляться всеми собственниками, т.е. на основании решения собственников, принимаемого в установленном Жилищным кодексом Российской Федерации порядке. 
Арбитражный суд Свердловской области от 12 мая 2010 г. в деле № А60-57683/2009 в решении указал выводы, о том, что принятие решения о размере расходов, связанных с содержанием здания, при отсутствии 100% явки всех собственников не соответствует статье 247 Гражданского кодекса Российской Федерации, следовательно, является юридически ничтожным. Указанное дело было предметом рассмотрения в апелляционной и кассационной инстанциях, решение было оставлено в силе.
В Определении Московского городского суда от 3 апреля 2015 г. по делу № 4 г/8-1540, Мосгорсуд пришел к выводу о том, что оплата оказанные Управляющей компанией услуги по содержанию и управлению имуществом, должно осуществляться только при наличии подтверждения выбора управляющей компании по решению всех собственников и на основании утвержденных общим собранием собственников тарифов.
Таким образом, из указанного выше следует вывод о том, что любые требования ООО «ВЕСТА» об оплате ничем не подтвержденных и якобы оказанных услуг по эксплуатации и техническому обслуживанию Гаража-стоянки на основании Сметы, которая является Приложением к Договору, заключенному между ООО «Источник» и ООО «ВЕСТА», и тарифов, указанных в форме договора, которая установлена ООО «ВЕСТА» в одностороннем порядке и навязываемая всем собственникам машино - мест, являются незаконными, и как следствие ничтожными. 
Кроме того, ___________________ и ООО «ВЕСТА» не заключали никаких договоров, предусматривающих оказание возмездных услуг и, соответственно, _______________________,  не обязан уплачивать по любых незаконным счетам ООО «ВЕСТА».
В-третьих:  Согласно текста письма - ответа от «___» ________ 2018 года, ООО «ВЕСТА» обязано оказывать услуги по эксплуатации и техническому обслуживанию Гаража - стоянки открытого типа, на условиях, определенных формой договора, которая установлена ООО «ВЕСТА» в одностороннем порядке и не подлежит изменению по требованию собственников машино - мест в Гараже - стоянки открытого типа, а так же в связи с тем, что данная форма договора предположительно заключена с лицами обладающими более чем 50% машино – мест (по мнению ООО «ВЕСТА»).
Согласно статье 421 Гражданского кодекса Российской Федерации, граждане и юридические лица свободны в заключении договора. Понуждение к заключению договора не допускается.
Согласно части 1 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, договор управления многоквартирным домом заключается с управляющей организацией, которой предоставлена лицензия на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с требованиями настоящего Кодекса, в письменной форме. При выборе управляющей организации общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с каждым собственником помещения в таком доме заключается договор управления на условиях, указанных в решении данного общего собрания.
В Постановлении Семнадцатого Арбитражного Апелляционного суда от 6 апреля 2011 года по делу № А60-32029/2010, суд указал: отношения собственников нежилых помещений с управляющей организацией регулируются нормами главы 39 Гражданского кодекса Российской Федерации, на основе заключенного такой организацией и каждым собственником помещения возмездного договора оказания услуг. А в силу пункта 1 статьи 421 Гражданского Кодекса Российской Федерации заключение такого договора необязательно для собственника или иного законного владельца нежилых помещений, даже в связи с избранием иными совместно владеющими объектом недвижимости собственниками (без проведения общего собрания собственников в соответствии со статьями 44-48 Жилищного кодекса Российской Федерации), какой-либо управляющей компании для обеспечения содержания общего имущества и заключения с ней договоров.
Таким образом, из вышеуказанного следует вывод о том, что требование ООО «ВЕСТА» о понуждении _______________  к заключению договора по форме, которая установлена ООО «ВЕСТА» в одностороннем порядке и навязываемая всем собственникам машино - мест, является незаконным, и как следствие ничтожным.
В-четвертых: В письме - ответе от «___» ________ 2018 года, ООО «ВЕСТА» указало, что требование ____________________  о предоставлении договоров с подрядчиками, ресурсоснабжающими организациями, бухгалтерских и иных хозяйственных документов у __________________  отсутствует.
В случае, если ООО «ВЕСТА» настаивает и утверждает, что является законно выбранной Управляющей компанией в Гараже-стоянки открытого типа, то ООО «ВЕСТА» обязано соблюдать и выполнять требования норм действующего законодательства Российской Федерации. 
На основании части 10 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, управляющая организация обязана обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях ее финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со Стандартом раскрытия информации, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 г. № 731.
В соответствии с частью 2 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации, управляющая организация  обязана предоставлять гражданам по их запросам информацию об установленных ценах (тарифах) на услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах и жилых помещений в них, о размерах оплаты в соответствии с установленными ценами (тарифами), об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и (или) выполняемых работ, о ценах (тарифах) на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты этих услуг, об участии представителей органов местного самоуправления в годовых и во внеочередных общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах.
Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, собственники вправе получать от ответственных лиц управляющей компании не позднее 5 рабочих дней с даты обращения, информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ.
В соответствии с подпунктом «р» пункта 33 Постановления Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 года № 354, управляющая организация обязана предоставлять любому потребителю в течение 3 рабочих дней со дня получения от него заявления письменную информацию за запрашиваемые потребителем расчетные периоды о помесячных объемах (количестве) потребленных коммунальных ресурсов по показаниям коллективных (общедомовых) приборов учета (при их наличии), о суммарном объеме (количестве) соответствующих коммунальных ресурсов, потребленных в жилых и нежилых помещениях в многоквартирном доме, об объемах (количестве) коммунальных ресурсов, рассчитанных с применением нормативов потребления коммунальных услуг, об объемах (количестве) коммунальных ресурсов, предоставленных на общедомовые нужды.
В силу пункта 3 Постановления Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 года № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации управляющими организациями», Управляющие организации, обязаны раскрывать следующие виды информации:
а) общая информация об управляющей организации, в том числе об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности (включая сведения о годовой бухгалтерской отчетности, бухгалтерский баланс и приложения к нему, сведения о доходах, полученных за оказание услуг (по данным раздельного учета доходов и расходов), а также сведения о расходах, понесенных в связи с оказанием услуг (по данным раздельного учета доходов и расходов);
б) информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества и иных услугах, в том числе сведения о стоимости указанных работ (услуг) и иных услуг;
в) информация об оказываемых коммунальных услугах, в том числе сведения о поставщиках коммунальных ресурсов, установленных ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы, нормативах потребления коммунальных услуг (нормативах накопления твердых коммунальных отходов);
г) информация об использовании общего имущества;
д) информация о капитальном ремонте общего имущества. Эти сведения раскрываются Управляющей организацией по запросу собственника недвижимого имущества «Заказчика», а так же по решению общего собрания собственников;
е) отчет об исполнении управляющей организацией договора управления, отчет об исполнении смет доходов и расходов за год;
ж) информация о случаях привлечения Управляющей организации, должностного лица Управляющей организации, к административной ответственности за нарушения в сфере управления с приложением копий документов о применении мер административного воздействия, а также сведения о мерах, принятых для устранения нарушений, повлекших применение административных санкций..
Отказ в предоставлении информации может быть обжалован в установленном законодательством Российской Федерации судебном порядке и в прокуратуру.
На основании вышеуказанного можно ответственно заявить, что отказ ООО «ВЕСТА» в предоставлении собственнику машино – места в ____________ истребуемой информации и документов является незаконным.
Таким образом, ___________   ПОВТОРНО требует, в 5-ти дневный срок с момента получения настоящего письма-требования, предоставить _________________ для ознакомления оригиналы и заверенные копии следующих документов:
1.  Договоры с ресурсоснабжающими организациями, заключенные с одобрения общего собрания собственников машино – мест в Гараже - стоянке открытого типа и оборудования, а также счета, выставляемые на оплату коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями;
2.  Пояснения и информация в письменном виде, о том обстоятельстве каким образом осуществляется учет и распределение доли обязательных платежей потребленных коммунальных ресурсов объектом коммерческой недвижимости расположенном на первом этаже Гаража - стоянки открытого типа применительно к составу общей доли потребленных коммунальных ресурсов участников общедолевой собственности в Гараже - стоянке открытого типа;
3.  Регламенты (графики) обслуживания оборудования и инженерной инфраструктуры Гаража - стоянки открытого типа;
4.  Документы, относящиеся к текущему ремонту, техническому обслуживанию и эксплуатации инженерной инфраструктуры Гаража - стоянки открытого типа и оборудования;
5.  Годовая бухгалтерская отчетность, бухгалтерский баланс и приложения к нему, сведения о доходах, полученных за оказание услуг (по данным раздельного учета доходов и расходов), а также сведения о расходах, понесенных в связи с оказанием услуг (по данным раздельного учета доходов и расходов);
6.  Документы (договоры, соглашения, счета, финансовые отчеты, акты выполненных работ, лицензии подрядных организаций и т.д.) подтверждающие выполнение работа (оказание услуг) по содержанию и текущем ремонту общего имущества Гаража - стоянки открытого типа и оборудования и машино – места № ___;
7.  Документы, подтверждающие проведение капитального ремонта общего имущества Гаража - стоянки открытого типа и оборудования,  и машино – места № ___;
8.  Сметы доходов и расходов за год по ООО «ВЕСТА»;
9.  Документов, подтверждающих движение основных средств ООО «ВЕСТА»;
Обращаем Ваше внимание на то, что в случае неисполнения настоящего требования в 5-ти дневный срок, __________ будет вынужден обратиться в правоохранительные органы, а так же в суд для защиты нарушаемых прав и законных интересов.
Приложение:
1) [bookmark: _GoBack]Копия Уведомления ООО «Источник» от 15 октября 2015 года № И-1826ОК.

 «_____» ____________ 2019 год
                                                                    _______________________      _________________
                                                                       (подпись)                                          
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